SOLARIS
PARK

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenie prospektu: 04.03.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE [ KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SEVEN INVEST SP. Z O.0. zsiedzibg w Chwaszczynie, wpisana do
P Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000902908, ktorej akta przechowywane sa w Sadzie Rejonowym
w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Adres UL Lakowa 4, 80-209 Chwaszczyno
Numer NIP i REGON NIP 5892035908 REGON 368021965
Numer telefonu 502984086
Adres poczty elektronicznej nowekosakowo@gmail.com
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- .
www.seveninvest.pl
lopera
II. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Kminkowa 26, Kosakowo

Data rozpoczgcia 04.09.2017 r.

Data wydania decyzji

. . . 10.05.2018 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.seveninvest.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nowe Kosakowo : Ul. Kminkowa 30A; 30B, 32A; 32B, 32C; 32D; 34A; 34B,
Adres
Kosakowo
Data rozpoczgcia 10.10.2018 r.
LEnyimnnckgz 18.07.2019 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Astrowe Wzgorze : Ul Astrowa 2-14, Kosakowo
Data rozpoczecia 20.06.2019 r.
WER T C e . 09.04.2021 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono .
Nie

lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Powiat pucki, obreb 0007, gmina Kosakowo, miejscowo$¢ Pogorze,

ewidencyjnej i numer obrebu ul. Ks. Jana Twardowskiego.
ewidencyjnego" Zadanie inwestycyjne zostanie zrealizowane na dziatkach oznaczonych nr
41/5141/7.

Numer ksiegi wieczystej GD2W/00064642/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wejherowie.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym Brak

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

0 powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Y W szczegdlnosci obiekty
generujgce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe,
Swietlne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Na sasiednich dzialkach budowlanych znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne ( w trakcie realizacji ), dzialki uslugowe oraz tow. infrastruktura

techniczna i urzadzenia budowlane:

o studnie z instalacjami przylaczeniowymi do budynkéw
e instalacje i przylacza energetyczne do budynkow

e utwardzone dojscia i dojazd do budynkow

e miejsca gromadzenia odpadow stalych

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Dla obszaru inwestycji obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata nr
XVII/115/2019 Rady Gminy Kosakowo z
dnia 02.07.2019 roku. ws. Uchwalenia
MPZP cz. obrgbu Pogoérze, w rej. ul.
Wigjskiej, Twardowskiego, Kosciuszki

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2 MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

30 %

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos$¢ budynkéw do 10 m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na jedno mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Realizacja obiektow nie bedzie miala
negatywnego wplywu

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury | Nie dotyczy
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepiséw od-
r¢bnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Uklad drogowy ogranicza si¢ do zjazdu z
dzialki drogowej nr 37 oraz budowy
ciagéw pieszo-jezdnych, zewnetrznych
miejsc postojowych oraz dojazdéw do
garazy i bezpoSrednich doj$¢ do
poszczegdlnych budynkow.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

obowiazuje utrzymanie istn. obiektow
infrastruktury technicznej oraz
uwzglednienie ich przebiegu a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji nowych
oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

) W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego umieszcza sie
informacje ,, Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

MN, MNU, U

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN, MNU, U - 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Do 10m,do 2 kondygnacji nadziemnych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

U- 35%, MNU,MN - 30 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wys. bud. mieszk. do 10 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

U -Min 35 %, MN, MNU —-40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 2 miejsca na kazdej dzialce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty Brak
forma architektoniczna Brak
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Brak

ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-

. Lo Brak
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury | Brak
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych Brak
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi Brak
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Brak
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak
wysoko$¢ zabudowy Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- Brak
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
W promieniu ! km 0(.1 te.renu decyzjach o warunkach zabudowy
objetego przedsigwzigciem . . Brak
: . 1 zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych uwarun-
. Brak
kowaniach
ughwaiach 0 obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
Mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. .. . Brak
inwestycji drogowej

decy.z1a o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak

publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

Budowa Stacji Bazowej Telefonii
Komoérkowej P4 na terenie dzialki
41/6 w Pogorzu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak*
ostateczne Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr. AB/PB-6740/152/21/K Starosty Puckiego z dnia 10.08.2021

roku

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgltoszenia,

Nie dotyczy




wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Marzec 2024 r., Grudzien 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Zespol 24 budynkow  mieszkalnych|
dwulokalowych 7

niezbedng infrastrukturg techniczng

jednorodzinnych

- Etap III — 10 budynkow oznaczonych w
projekcie budowlanym:

G, H, LJL,K,L,M,N,O,P

'W ramach etapu 3 zostaly wydzielone
zadania inwestycyjne. W ramach drugiego
zadania bedq realizowane budynki : H,M,
N

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Zabudowa jednorodzinna
dwulokalowa:
odleglosci miedzy budynkami min 4m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie¢ uzytkowa okreslono wg normy PN ISO 9836_2015-12

Jezeli wniosek o pozwolenie na budowg zostat ztozony przed 19 wrzesnia 2020 r. stosowaé
nalezy przepisy R 2012 oraz norme¢ PN-ISO 9836:1997.

Jesli natomiast wniosek o pozwolenie na budowg zostat ztozony po 19 wrzesnia 2020 r.
powierzchnia uzytkowa powinna zosta¢ obliczona zgodnie z przepisami R 2020 oraz normy
PN-ISO 9836 w najnowszej wersji opublikowanej w jezyku polskim na dzien ztozenia
wniosku (obecnie jest to PN-ISO 9836:2015-12).

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finanso-

Nie dotyczy

inwestycyjnego wych (wypehia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- ) ) .
wierniczy* Z&nﬁﬂaﬁ;ﬁ'—fmesz-kaﬁ-tewy—raehtmekpe—
wierntezy ™
0,45%

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177
oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
Jjest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych w ramach

danego przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu ieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz




| Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania $Srodkow pieni¢znych powierzonych przez Nabywce
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer
rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

EtapI Stan zero 15,00%, IV kw. 2024r

Etap II Stan surowy otwarty - 1 i 2 kondygnacja 25,00%, I kw. 2025r

Etap III Stan surowy zamknigty - stolarka okienna, konstrukcja i pokrycie dachu
25,00% II kw. 2025r

Etap IV Roboty wykonczeniowe: §cianki dziatowe, instalacje podtynkowe, tynki,
elewacje 25,00 %, IV kw. 2025r

Etap V Posadzki, roboty zewngtrzne, montaz osprzetu instalacyjnego, drzwi, bramy
garazowe, przyltacza, zagospodarowanie terenu (utwardzone dojscia i podjazdy do
budynku oraz wyréwnanie terenu), uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10 %, IV
kw. 2026r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
Waloryzacji

Cena nabycia przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug (VAT) lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu o
wigcej niz 2%.

W razie podwyzszenia stawki podatku - cena zostanie podwyzszona o kwotg
stanowigcg roznice miedzy sumg netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej
ceny brutto; w takim przypadku przystuguje nabywcy prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie
ceny. W razie obnizenia stawki podatku - cena zostanie obnizona o kwote
stanowigcg roznice pomiedzy dotychczasowsg ceng brutto a kwotg stanowigcg sume
ceny netto i nowej stawki VAT.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej o wigcej niz 2%, cena ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia
liczby metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyta ta
powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy, za§ nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:




perskiej lub jednej zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy zdnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie
okre§lonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy.




4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

6. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskice;j.

7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wtasnos$ci lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu z ksiggi wieczystej opisanej w § 1, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem nabywcy notarialnie pos§wiadczonym.

Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku: 1)
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem

sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSzej.

Oswiadczenie woli dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy zostanie ztozone
w terminie 30 (trzydzie$ci) dni od dnia powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach
uzasadniajacych odstgpienie i wymaga formy pisemne;.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy nabywca zobowigzany jest
do przedtozenia deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej opisanej w
§ 1 roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie
wlasnos$ci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z podpisem
nabywcy notarialnie po§wiadczonym niezwlocznie nie p6ézniej niz w terminie 7 dni
od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy wptacone przez nabywce
kwoty, wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, po potraceniu ewentualnych naleznosci, zostang zwrdcone nabywcy
w terminie 3 miesi¢cy od dnia odstgpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten
nabywecy nie przystuguja odsetki. Deweloper moze powstrzymac si¢ ze zwrotem
naleznych nabywcy kwot do dnia dorgczenia mu przez nabywce¢ oswiadczenia o
ktorym mowa ust. 3.-

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:




1)

2)

IL

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabyw- c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) Dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peilnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski s.a., prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski s.a.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slgski S.A. prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

...brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

104,25

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.... brutto za 1m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31.05.2027r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2-kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

. Technologia tradycyjna, beton
komoérkowy / silikat.

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomosci: zgodnie

z zatacznikiem.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dostepne media w budynku

'Woda, prad, gaz, Swiatlowéd

Dostgp do drogi publicznej

droga publiczna nr 37

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje

'Wg zatacznika




sie¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

Data ustanowienia odrgbnej
witasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci lokali
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard.
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